עיקרי טיעון מטעם המערערים – עבודות בניה

	בבית-משפט ה _____________ 
ב- _____________ 
	

	

	המערערים:
	
	1.

ת"ז 

2.

ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	המשיבים:
	
	1 _____________ ת"ז 

2 _____________ ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	
	
	

	

	עיקרי טיעון מטעם המערערים

	
	

	מוגשים בזאת לבית-המשפט הנכבד עיקרי טיעון מטעם המערערים בתיק זה.

	

	

	

	נימוקי הערעור

	הקדמה

	1. 
	בתיק זה נדונה בבית-המשפט קמא תביעה של המשיב 1, הקבלן, נגד המערער 1 לתשלום יתרת שכר-טרחה המגיעה לו בגין עבודות בניה שביצע, לטענתו מנגד נדונה תביעה שכנגד של המערערים נגד המשיבים לפיצויים בגין נזקי רשלנות חמורה של המשיבים בביצוע עבודות הבניה ובביצוע התכנון ההנדסי והפיקוח על הבניה.

	
	כב' בית-המשפט קמא קיבל את התביעה העיקרית לתשלום שכר-טרחה ודחה את התביעה שכנגד שהגישו המערערים בגין רשלנותם של המשיבים, וזאת, בטעות ושלא בצדק, עם כל הכבוד.

	2. 
	פסק-הדין הגיע לתוצאה אבסורדית, בכל הכבוד, לפיה לתוצאות הטעות שבבנית הבית שהזמין המערער (לרבות בתכנון הנדסי ובפיקוח), לא אחראים אנשי המקצוע שנשכרו במיוחד לשם כך, קרי, המהנדס והקבלן, אלא דווקא מזמין העבודה.

	תמצית טענות הרשלנות ותוצאותיה

	3. 
	הבית נבנה כשהוא נמוך ב- _____________ מ' מהגובה שבו היה הבניין צריך להיבנות לפי תוכנית היתר הבניה, הגרמושקה, ויתר התוכניות כפי שהוצגו בפני כב' בית-המשפט (ראה עמ' _____________ ).

	
	קומת העמודים היתה אמורה להיות מתאימה לגובה מפלס הכביש כך שהיא תוכל לשמש כחניה בבית, ותהווה חלק מהחצר והגינה, אולם בפועל נבנתה נמוכה מאוד מגובה הכביש.

	
	הטעות של הנמכת הבית חייבה את סגירת קומת העמודים והפיכתה למרתף ואף הקמת קירות תומכים מסביב לחצר בגובה כפול מגובה הגדרות המקוריים שתוכננו.

	
	הסלון נמוך מכפי שהיה צריך להיות וחשוף לעיניהם של העוברים ושבים מה שמהווה פגיעה קשה בפרטיותו של המערער ובני ביתו.

	
	קירות התמך חוסמים את חשיפת החצר והבית לשמש ויוצרים תחושת סגירות הפוגעת באיכות החיים בבית ובערכו של הבית בשוק.

	
	גם בתמונה מס' _____________ שצירף השמאי מטעם המהנדס, ניתן לראות שהחלונות ממוקמים קרוב מאוד לרצפה ונפתחים ממש אל "נופו" של קיר התמך (וכן דברי השמאית בעמ' _____________ שורות _____________ לפרוטוקול – עמ' _____________).

	
	זאת ועוד, המערער נאלץ לשלם ארנונה בגין המרתף שלא היה משלם אותה אילולא מחדלם של הקבלן והמהנדס (עמ' _________).

	
	המערער העיד עוד (סעיף 18 לתצהירו – עמ' _________) כי לאור הגדלת אחוזי הבניה באיזור שהבית נכלל בתוכו, יכול היה להפוך את קומת העמודים ליחידת מגורים נפרדת, מה שנמנע ממנו לאור הטעות בבניה.

	4. 
	בעניין זה ניתנה חוות-דעת שמאית (נספח ג' ב-_________) על-ידי גב' _____________ שהינה שמאית מקרקעין ואדריכלית ומתכננת ערים (להלן: "השמאית") ומנהלת את משרדה בעיר _____________, שם נמצא הבית נשוא תיק זה, אשר העמידה שתי אפשרויות לתיקון הנזק:

	
	א.
	הריסת שלד הבניין, הגבהת הקרקע ובניית השלד מחדש, בעלות כוללת של _____________ $.

	
	ב.
	הפיכת קומת העמודים למרתף בעלות כוללת של _____________ $.

	
	השמאית נחקרה והבהירה כי הבית נמוך ב- _____________ מ' מכפי שהיה צריך להיבנות לפי תוכניות היתר הבניה (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	השמאית פירטה את רכיבי הנזק שהעריכה לפי ניסיונה והיכרותה את העלויות שציינה, והעידה כי העריכה ירידת ערך בגובה של _____________ $ הואיל ומדובר ברחוב חדש בשכונה קיימת, ובהתאם לעסקאות השוואה בשכונה הנ"ל, ותוך שהיא מביאה בחשבון את הפגיעה בפרטיות, העמדת הבית ביחס לבתים שייבנו בצמוד לו ואפשרות השימוש בקומת העמודים.

	
	השמאית העידה כי במצבו של הבית דנא אין רלבנטיות לעליית ערך של בית אחר כלשהו בגין תוספת מרתף (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	השמאית העידה כי הביאה בחשבון את אפשרות השימוש בקומת העמודים כמצבה בעת עריכת חוות-הדעת אולם מאז יצאה תוכנית המתירה סגירת שטחי שרות בקומת העמודים, ולו היה המערער יכול לעשות כן בגובה מפלס הרחוב היה ערך הבית משתנה (עולה) (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	המערער בחר לבצע את החלופה השניה, של סגירת מרתף, אולם בגין כך תבע, בהגינותו יש לומר, את העלות של החלופה האחרת הזולה יותר כפי שנקבעה על-ידי השמאית, דהיינו _____________ $ בלבד.

	5. 
	השמאי מטעם המהנדס העיד גם הוא כי אילו קומת העמודים הסגורה היתה בגובה פני הקרקע היה ערכה עולה בכ _____________ $ למ"ר (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ). השמאי העיד כי לא חישב את השטח (שם), אולם השמאית חישבה ומצאה כי השטח הוא _____________ מ"ר כמפורט בחוות-דעתה, ואם כן גם אליבא דהשמאי מטעם המהנדס מדובר בירידת ערך של _____________ $.

	
	השמאי אמר כי היה מוריד מערך הבית %_____________ בגין שיקועו בקרקע וציין כי הוא מעריך את שווי ביתו של המערער 
ב- _____________ -_____________ $, אולם ציין כי הוא מכיר את המחירים ב_____________ באופן שטחי בלבד (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ) וכי לא עשה עבודת שדה ב _____________ (שם, עמ' _____________ שורות _____________ ).

	6. 
	לאור ההפרה החמורה של החוזה על-ידי הנתבעים שכנגד כשהבחין המערער בטעות החמורה ביקש המערער לבטל את החוזה ולעצור את ביצוע התשלומים לקבלן וזאת בעת שנותרה יתרה כוללת לתשלום בסך של _________$ לקבלן.

	
	לפנים משורת הדין ולאחר שהקבלן הפציר במערער והבטיח כי יפצה אותו כדבעי נאות המערער לשלם לקבלן סך נוסף של _________ $ (סעיף 8 בתצהירו של המערער – _________).

	
	המערער העיד כי העלה את בעיית הגובה ברגע שהבחין בה, קרי, רק כשהתחילו לבצע את הכביש הסמוך, ופתאום הבחין שמגביהים את הכביש מכפי שהיה (סעיף 12 בתצהירו – _________, עמ' _____________ שורות _____________ _______).

	
	כלומר, לפני ביצוע העבודות בכביש, גובה הכביש (שהיה אז שביל עפר) היה נמוך ממה שהוא צריך להיות לפי התוכניות ולכן הבניין היה נראה גבוה יחסית לכביש, כפי שצריך להיות, והמערער, שאינו איש מקצוע בבנייה (_________ – עמ' _____________ שורות _____________ ), לא הבחין בכל בעיה.

	
	המהנדס אישר כי בזמן בניית השלד טרם נסלל הכביש (עמ' _____________ ).

	7. 
	הקבלן בעדותו התחמק מאחריותו לגבהים, וכשנשאל מדוע הכביש גבוה יותר מגובה _____________ של הבניין, גלגל את האשמה אל העיריה (_________ – עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	נזכיר כי מסמכים שצירף הקבלן לתביעתו לא נתקבלו כראיות ובא-כוח המערער התנגד להגשתם לאור אי-עריכתם כחוות-דעת כדין ואי-העדת עורכיהם.

	8. 
	תוכניות הפיתוח של ההגשה לעיריה וההיתר (הגרמושקה), על פיהן היו צריכים אנשי המקצוע – הקבלן והמהנדס – לעבוד, הראו את הגבהים הנכונים של הכביש לאחר ביצועו, וכן את גובה ה- _________ אשר מתייחס לקומת העמודים, ולא לסלון כפי שעשו הקבלן והמהנדס. הקבלן והמהנדס היו צריכים לעבוד לפי תוכניות ולא לפי מראית עין בלבד.

	
	הקבלן והמהנדס היו צריכים לעבוד לפי תוכנית היתר הבניה הכוללת תוכנית פיתוח שטח, דהיינו לבנות את הסלון בגובה _________ כשקומת העמודים היא נקודת _________ בגובה _____________ מ'.

	9. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת התעלם מתעודת עובד ציבור של מהנדס עיריית _____________, מר _________ (עמ' _____________ ), אשר מאשרת כי על-פי היתר הבניה גובה קומת העמודים הוא _________ + וגובה הסלון הוא _________ +, ומעדותו כי קיימים שני נתונים סותרים בתוכניות ההיתר לגבי מיקום נקודת ה _____________ (עמ' _____________ שורות _____________ ).

	10. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת התעלם מהאמור בחוות-דעתו של המומחה מטעם המהנדס הנתבע עצמו (עמ' _____________ ) (המשיב 2), המהווה כשלעצמה הודאת בעל דין, ובה נאמר מפורשות כי גובה של _________ מ' רשום בתוכנית הפיתוח כגובה הסלון (קומת הכניסה).

	
	המומחה מטעם הנתבע מודה "זה היה הרום אשר לא אושר ואשר בשגגה לא תוקן בתוכנית הפיתוח" (עמ' __ לחוות-דעתו).

	
	מומחה זה חזר על כך בעדותו ואמר כי השגגה היא של עורך התוכנית (_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ לפרוטוקול).

	
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת התעלם גם מעדותו של מהנדס עיריית _____________, מר _________, כי עורך התוכנית היה צריך לשים-לב לטעות הרשומה בה (עמ' _____________ שורות_____________ ).

	
	השמאי מטעם המהנדס ניסה להעיד בצורה נוחה יחסית עבור המהנדס כי השגגה של רישום גובה הסלון כ_________ – מ' היא טעות דפוס (מה שאין בו כדי לפטור מאחריות משפטית). דא עקא, השמאי לא ידע להסביר כיצד מתיישבים דבריו כאילו מדובר בטעות דפוס עם דבריו של המהנדס עצמו שהעיד כי זה הגובה שהוא ביקש במקור, והשיב כי צריך לחקור את המהנדס על כך. יתירה מזו, ייחוס טעות דפוס במקום מסויים מתעלם מהמקומות הרבים בהם הופיע גובה זה בתוכניות. זאת ועוד, לפי תוכנית הפיתוח, מגיעים גבהי הקרקע בחצר האחורית ל- _____________ מ' ואף ל- _________ מ', ובחצר הקדמית – _________ מ' ו- _____________ מ' ביציאה מהסלון לגינה, ואם הסלון אמור להיות בגובה _________ מ', הרי שהסלון קבור באדמה!!!

	
	המהנדס טען שגובה קומת העמודים שאושר הוא _____________ מ'. אך בגרמושקה מופיע גובה קומת העמודים: _________ מ', והגובה הנמוך ביותר בחצר האחורית הוא_____________ מ'. 

	
	עולה איפוא לשיטתו של המהנדס כי קרקע החצר גבוהה יותר מקומת העמודים – הייתכן???

	11. 
	א.
	טעה כב' בית-המשפט קמא, עת ציין כי המערער נתן אישורו להגבהה של_____________ ס"מ כפתרון לבעיות הגובה (עמ'_____________ שורות_____________ ), ואף טעה עת לאור קביעה זו מצא לנכון לפטור את המשיבים מאחריותם.

	
	
	כב' בית-המשפט קמא התעלם מכך שהמערער אפילו לא נשאל בעניין זה בחקירה הנגדית.

	
	
	אדרבא, המערער העיד, הן בתצהיר העדות הראשית (_________ – סעיפים_____________ ) והן בחקירתו הנגדית (_________ – עמ' _____________ שורות_____________ ) כי הבחין בבעיית הגובה בשלב בו בוצעה יציקת גג הבית, שלב שבמקביל לו נסלל הכביש הסמוך לבית.

	
	
	הכביש שנסלל הוגבה ביחס לכביש הלא סלול שהיה קודם לכן, ואז יכול היה גם אדם שאין עיסוקו בבניה, דוגמת המערער, להבחין בטעות ובהפרשי הגובה.

	
	
	הקבלן והמהנדס, כאנשי מקצוע, לא היו צריכים להסתמך על מראית העין של גובהו של הכביש שאינו סלול, ולעבוד לפי התוכניות ואף לשים-לב לכך שלפי סימוני המדידה בשטח, ולפי התוכניות לגבי הכביש, לרבות גבהיו אשר נרשמו על-ידי מהנדס הכבישים של העיריה בתוכנית עצמה, הכביש שיסלל אמור להיות גבוה יותר מהכביש הלא סלול שהיה קיים בעת ביצוע הבניה.

	
	ב.
	המשיבים טענו כי הקבלן הבחין בבעיית גובה מינורית ובעיצה אחת עם המהנדס והמערער החליטו להגביה את גובה הבית 
ב _____________ ס"מ.

	
	
	מכאן ביקשו המשיבים ללמוד כי בעיית הגובה נתגלתה מבעוד מועד, ניתן לה פיתרון והמערער הסכים לפיתרון זה.

	
	ג.
	והדברים מופרכים מתוכם. אפילו לשיטתם זו של המשיבים, הרי שפיתרון מינורי לבעייה מלמד כי היתה זו בעיה מינורית וכי המשיבים לא עמדו על עצמתה הגדולה יותר של הבעיה.

	
	
	הקבלן והמהנדס הציגו בעיית גובה שולית יחסית שדי היה לפותרה, כפי שנועדו והחליטו הם, בהגבהה של _____________ ס"מ בלבד.

	
	
	אדרבא, אם כבר הבחינו הקבלן והמהנדס בקצהה של בעיית גובה, היתה זו הזדמנות עבורם לבדוק את נתוני השטח, סימוני המדידה בשטח ולבדוק בקפדנות את נתוני הגבהים בתוכניות, מה שהיה עליהם לעשות ממילא במשך כל העבודה, ולהימנע מביצוע השגיאה האדירה שבהנמכת הבית.

	
	ד.
	זאת ועוד. תמוהה ואף מבישה, הטענה הנתלית בהסכמתו לכאורה של המערער להגבהה של _____________ ס"מ.

	
	
	המערער, שאין עיסוקו בבניה, הזמין בעלי מקצוע מומחים לדבר, קבלן ומהנדס, וסמך על ניסיונם ועל שיקול-דעתם, ומשאלה תארו בעיה קטנה ופתרונה, ומשאלה הציעו מה לעשות בדיעה אחת, הסכים עמם המערער ללא תהיות.

	12. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת הביא את תעודת עובד הציבור של מהנדס עיריית _____________, מר _________, כתנאי מסייע לשיטתם של המשיבים, כאשר האמור בתעודה זו תומך במפורש ובאופן חד-משמעי בטענות המערער כפי שצוטט על-ידי כב' בית-המשפט קמא בפסק-הדין.

	
	
	"הנני מאשר כי על-פי היתר בניה מס'_____________ מיום _____________ בגוש: _____________ חלקה: _____________ תת חלקה: _____________, כי הגובה המאושר בסלון ביתו _________ ובקומת העמודים _________".

	
	
	כיצד איפוא ניתן לומר כי דברים אלה תומכים בטענות המשיבים??? הרי זוהי בדיוק טענתו של המערער.

	13. 
	כמו-כן נראה כי כב' בית-המשפט קמא טעה בהגדרת נקודת המחלוקת בין הצדדים.

	
	מתוך כך, טעה כב' בית-המשפט קמא כאשר נתן משקל לרעת המערער, ואף ציין וציטט מעדותה, של המומחית מטעמו את העובדה שהיא לא עשתה מדידות בבניין וכן טעה כאשר כינה את המומחה מטעם המשיב 2 "מודד".

	
	(עמ' _____________ לפסק-הדין שורות_____________ ).

	14. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת קיבל את טענותיו של התובע בהסתמך על 

"אישור של הוועדה המקומית לתכנון ובניה המעיד על ביצוע העבודות כדרישת הוועדה, וכן המציא אישורו של מהנדס אחר, כאשר שני אלה מעידים מלבד העובדה כי ביצוע העבודות היה בהתאם להוראות המהנדס של הנתבע, על ביצוע העבודות כנדרש מאת התובע" (עמ' _____________ פסקה ב' בפסק-הדין).

	
	כב' בית-המשפט קמא לא פירט לאיזה אישור של הוועדה המקומית הוא מכוון, ואף לא פירט מיהו המהנדס האחר ולאיזה אישור שלו מכוונים הדברים.

	
	הקבלן צירף לתביעתו מכתבים לכאורה של מספר מהנדסים המחווים דעתם בעניין הגבהים. לתצהירו של הקבלן לא צורף כל מסמך שהוא.

	
	מייד בתחילת עדותו של הקבלן ביקש בא-כוחו להפנות את בית-המשפט למסמכים שצורפו לכתב התביעה וביקש שלא להגישם שנית. בא-כוחו של המערער הודיע כי הוא מתנגד למסמכים הללו, שמתיימרים להיות חוות-דעת מקצועיות.

	
	בתגובה הודיע בא-כוחו של הקבלן כי הוא שומר לעצמו את "הזכות להגיש את המסמכים באמצעות עורכיהם" (_________ – עמ' _____________ _____________ לפרוטוקול).

	
	"זכות" זו, ככל שהיא קיימת, לא מומשה, ואף מסמך מאלה לא הוגש, כך שלמעשה, ובניגוד לנאמר בפסק-הדין, לא המציא התובע שום אישור שהוא.

	
	המערער חזר והזכיר בסיכומיו את התנגדותו למסמכים האמורים (עמ' _____________ _____________ סעיף _____________ לסיכומים).

	
	התבססותו של כב' בית-המשפט קמא על האישורים הנ"ל לכאורה, היא התבססות על מסמכים שאינם קיימים בין הראיות שהוגשו כדין לבית-המשפט.

	
	מעבר לכך מהווה הדבר פגיעה בזכותו הבסיסית של המערער לחקור את עורכי המסמכים, אשר כאמור לא הוזמנו כלל לעדות על-ידי הקבלן, למרות הודעת בא-כוחו בתחילת עדותו.

	15. 
	א.
	טעה כב' בית-המשפט עת לא נתן חשיבות, ולחילופין, נתן חשיבות מבוטלת בלבד, לסתירה ולטעות לגבי נקודת ה_____________, הגם שבית-המשפט קמא ציין במפורש כי קיימת סתירה כזו (עמ' _____________ פסקה ה' בפסק-הדין).

	
	
	בית-המשפט פותר את הסתירה האמורה על בסיס 3 עדויות באופן מוטעה לחלוטין, כפי שיפורט.

	
	
	כב' בית-המשפט מונה את עדות מהנדס העיר _____________ ואת "עדות המודד" בנשימה אחת, מבלי להפריד ביניהן כמתבקש מטבעם של העדים.

	
	
	עדות המודד – אינה אלא עדותו של _____________, המהנדס והשמאי מטעם המשיב 2 (המהנדס), אשר כלל וכלל אינו מודד, ואף לא ביצע מדידות לצורך ענייננו, ובכך עוד נדון, ובוודאי אינו עד אובייקטיבי כמו מהנדס העיר.

	
	ב.
	_____________ הנ"ל, המומחה מטעם המשיב 2 השיב בחקירה נגדית לבא-כוח הקבלן, אשר נמצא עימו באותו צד של המתרס (_____________ – עמ' 35 לפרוטקול), תשובה שצוטטה בפסק-הדין (עמ' _____________ שורות _____________ ):

	
	
	"הבניין נבנה לפי התוכניות בסטיה קלה של כמה עשרות ס"מ, כאשר הגובה יחסית לתוכנית ועל כך יש את אישור האדריכל".

	
	
	הנה כל שמדובר הוא בעדותו של השמאי מטעם (מצד המהנדס). יתירה מזו, אפילו שמאי זה מודה כי מדובר בסטיה של כמה עשרות ס"מ.

	
	
	למעשה מדובר בכ- _____________ מ'.

	
	ג.
	לבית-המשפט הסמכות לקבוע אם בנסיבות העניין מדובר בסטיה קלה או משמעותית לפי הנסיבות שהובאו בפניו.

	
	
	מכל מקום, התוצאות הקשות של קבירת הבית באדמה ממש כמפורט לעיל, מדברות בעד עצמן.

	
	
	הלזה ייקרא סטיה קלה, כלשונו של השמאי מטעם, המהנדס או סטיה מינורית כלשונו של בית-המשפט (שם)???

	
	
	טעה כב' בית-המשפט עת קבע (שם) כי הסטיה היא מינורית ואין בה לגרום לכל הנזקים כפי שפורטו על-ידי המערער, ואף הפנה שוב לעמ' _____________ לפרוטוקול, שם מופיעים דבריו של השמאי מטעם המהנדס שצוטטו על-ידי כב' בית-המשפט בסמוך למעלה משם, ולא דברי המערער.

	16. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת התבסס על מכתבו של אדריכל העיר _____________ מר _____________, באשר מכתב זה נכתב בשתי וריאציות (עמ' _____________ ), וכאשר מר _____________ חוזר בו ואינו תומך בטענות המשיבים אלא בטענות המערער.

	
	בנסיבות אלה בוודאי לא יכול היה כב' בית-המשפט קמא לבחור שרירותית בציטוט מתוך אחת מהוריאציות בהן הוצא המכתב, ללא נימוק, וללא העדתו של מר _____________ עצמו, ולו לעניין שתי הגרסאות של מכתבו.

	17. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת פסל לחלוטין את חוות-הדעת של הגב' _____________, שמאית מקרקעין אדריכלית ומתכננת ערים, וקבע כי אין בחוות-דעתה -

	
	"להוסיף או לגרוע בנושא בניית הבניין בנקודה _____________ שכן העידה בפני כי:

	
	לא עשיתי מדידות בשטח, אני לא מודדת".

	
	(עמ' _____________ לפסק-הדין שורות _____________ ).

	
	ראשית, אין כל מחלוקת בדבר גובהו של הבית בפועל ביחס לנקודה קבועה, דוגמת נקודת גובה פני הים המקובלת.

	
	המחלוקת, בהקשר זה, היא האם לפי התוכניות היה צריך לבנות את הבניין גבוה יותר מכפי שנבנה בפועל אם לא!

	
	וביתר פירוט.

	
	אין חולק כי הבית בנוי כיום כאשר נקודת ה _____________ שהיא בגובה _________ + מ' מעל פני הים נמצאת ברצפת הסלון (בתוספת _____________ ס"מ בלבד הגבהה), דהיינו קומת העמודים הנמוכה ב_____________ מ' מהסלון נמצאת בנקודה _____________, שהיא בגובה _____________ + מעל פני הים.

	
	המערער טוען כי על-פי התוכניות נקודת ה _____________ שהיא בגובה _________ + מ' מעל פני הים מופיעה בקומת העמודים, דהיינו גובה הסלון צריך להיות _____________, דהיינו _________ מ' מעל פני הים.

	
	ובעצם, כל הבית איפוא אמור להיות מוגבה ב- _____________ מ'.

	
	משהגבהים הקיימים בפועל ידועים ואינם במחלוקת, הרי שאין ולא היה שום צורך בביצוע מדידות.

	18. 
	זאת ועוד.

	
	"המודד" מטעם המשיב 2 אשר אינו מודד כלל, אלא מהנדס ושמאי, העיד אף הוא:

	
	"לא ערכתי מדידות באתר בכל מה שקשור לחוות-הדעת שלי".

	
	(_____________ – עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	אם מצא כב' בית-המשפט קמא לייחס חשיבות לביצוע מדידות בשטח, ואף חשיבות מכרעת עד כדי פסילת חוות-הדעת מטעם המערער מסיבה זו כאמור לעיל, כיצד זה לא, דבק אותו פסול בחוות-הדעת של המומחה מטעם המשיב 2, ולא זו בלבד אלא שכב' בית-המשפט קמא נשען ומתבסס על דבריו של מומחה זה???

	19. 
	טעה כב' בית-המשפט עת סמך ידיו על דבריו של המשיב 2 כי "הגרמושקה מושלמת ואין בה טעויות" (עמ' _____________ שורות _____________ בפסק-הדין).

	
	ראשית, המשיב 2 הוא בעל דין ומעוניין בדבר, ואין בדבריו כל רבותא שהיא.

	
	שנית, הטעיות בגרמושקה רשומות וזועקות, ואין צורך בעדותו של המשיב 2, וזו אף לא תועיל, כשהמסמך מדבר בעת עצמו.

	
	לא זו אף זו. המשיב 2 עצמו הודה, (מעבר להכחשות הגורפות כדרכו) כי "אולי יש שם טעות אחת... יכול להיות שנשכח מספר שלא הורידו אותו" (עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	גם התימוכין שביקש כב' בית-המשפט קמא למצוא בעדותו של המומחה מטעם המשיב 2 (ששוב מכונה כאן בפסק-הדין בטעות "המודד"), כי מדובר בסטיה קלה, אין להם בסיס.

	
	ראשית נזכיר, כי גם מומחה זה הודה שמדובר בסטיה של "כמה עשרות ס"מ", והעובדה שהוא כינה אותה "קלה", אינה עושה אותה כזו באמת.

	
	שנית, דבריו של המומחה מטעם המהנדס בקשר ל"סטיה קלה" לא התייחסו לגרמושקה עצמה אלא להתאמה שבין הבניין שנבנה לבין הגרמושקה, כך שלא ניתן כלל "להסיק מכך שהמדובר בגרמושקה מושלמת (כלשונו של פסק-הדין, עמ' _____________ שורות _____________ ).

	20. 
	א.
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת קבע כי המהנדס לא התרשל בביצוע הפיקוח המוטל עליו (עמ' _____________ פסקה ו' בפסק-הדין).

	
	
	טעה כב' בית-המשפט עת פטר את הדיון בעניין זה בהסתמך אך ורק על עדותו של המערער כי לא התכוון שהמהנדס יהיה בשטח כל יום.

	
	
	העובדה שהמערער לא התכוון שהמהנדס יהיה בשטח כל יום אינה מפחיתה כלל מאחריותו של המהנדס כמפקח.

	
	
	המערער התכוון שהמהנדס יפקח על הבניה ויהיה נוכח באתר ככל שמצריך הפיקוח, ואכן, לא בהכרח כל יום, העיקר שמלאכת הפיקוח תתבצע היטב.

	
	ב.
	טעה כב' בית-המשפט עת התעלם מעדותו של המערער, כי כשישב עם דוניו "הוא אמר שהוא ידע מתי הוא צריך לבוא. הוא אחראי על בניית השלד" (עמ' _____________ שורות _____________ ), וכן התעלם מעדותו של המערער כי לא היה לו ניסיון בבניה ולא שכר קבלן ראשי, ואף לא מפקח שישהה באתר כל יום כפי שהעיד:

	
	
	"אני ראיתי _____________ כגורו שלי, מה שהוא אומר אני עושה. הוא אמר לי להביא מודד, הבאתי. אמר לי להביא בדיקת בטון, הבאתי. כל מה שאמר לי עשיתי לא היה לי שום מושג בבניה".

	
	
	(עמ' _____________ שורות _____________ לפרוטוקול).

	
	
	"מה ש_____________ היה אומר לעשות, עשיתי. אם היה אומר להביא מפקח הייתי מביא" (עמ' _____________ שורות _____________ בפרוטוקול).

	
	ג.
	זאת ועוד. המהנדס עצמו הסביר כי "הפיקוח העליון" פירושו פיקוח עד גמר השלד, דהיינו הפיקוח מצומצם מבחינת נקודת הזמן בו הוא נפסק ולא מבחנת טיבו והיקפו עד אותה נקודה (עמ' _____________ שורות_____________ לפרוטוקול).

	
	ד.
	יתירה מזו.

	
	
	כב' בית-המשפט קמא נתן אמונו בגירסתו של הקבלן, אשר טענתו המרכזית היתה כי כל שלב בעבודתו אושר על-ידי המהנדס.

	
	
	כיצד איפוא ניתן לפטור את הקבלן מאחריות לטעות שבגובה הבניין בנימוק של קבלת אישור המהנדס המפקח, ומנגד לפטור את המהנדס מאחריות לטעות זו בנימוק שהוא לא היה צריך לפקח על כך.

	21. 
	א.
	בהקשר זה נפסק ב- ע"א 600/86 זלמן עמיר (וייץ) נ' יצחק קונפינו ו-9 אח', פ"ד מו(3) 233, 243) כדלקמן:

	
	
	"במקרה דנן, התרשל המהנדס בכך שבהיותו אחראי לפיקוח העל על הפרוייקט, חלה עליו החובה להפנות את תשומת-ליבה של מזמינת העבודה לצורך בפיקוח צמוד ובחובה למנות לשם כך מנהל עבודה כשיר, תוך הבהרה שהוא, על-פי גרסתו, איננו ממלא פונקציות אלה, ולהצביע על הסיכונים הקיימים בהיעדר פיקוח צמוד כזה. גם אם מזמינת העבודה, וקבלני השלד, האחראים לביצוע עבודת בניית השלד, היו אמנם האחראים העיקריים להיעדר מנהל עבודה כשיר ומוסמך, אין בכך כדי לגרוע מחלקו של המהנדס באחריות. המהנדס אחראי גם למעשי התרשלות שונים בין באחריות ישירה, עקב היעדר פיקוח נאמן שימנעם, ובין באחריות שילוחית לפיקוח הרשלני שקוים בשטח של מהנדס שהעסיק."

	
	
	המהנדס דנן שימש בכל הכובעים של האחראים לבנייה והוא אף חתום על הבקשה להיתר כעורך הבקשה הראשי, כמתכנן שלד הבניין, כאחראי לביצוע השלד וכאחראי לביקורת על הבניה.

	
	
	בסעיף _____________ לבקשה הצהיר המהנדס כעורך הבקשה הראשי כי 

	
	
	"יש לנו הכישורים המקצועיים לערוך בקשה זו וכי בדקנו את המסמכים הנוגעים לבקשה, לרבות כל תוכנית המתייחסת לבקשה...שכל הנתונים שנמסרו על-ידי בבקשה זו נכונים..."

	
	
	באופן דומה הצהיר המהנדס בבקשה בתפקידו כמתכנן שלד הבניין.

	
	ב.
	לפי תקנות 4 ו- 5 לתקנות התכנון והבניה (פיקוח עליון על הבניה), התשנ"ב 1992, כולל הפיקוח העליון, בין היתר, בקרה להבטחת התאמת ביצוע הבניה באתר למסמכי ההיתר על נספחיו, והדרכה ומתן הנחיות לאחראי על הביקורת בתחום שעליו הוא אחראי, לאחראי לביצוע השלד, לקבלן הראשי, למנהל העבודה או למנהלי העבודה בכל הנוגע לכך.

	
	
	תקנה 6(3) מחייבת רישום בכתב של ההנחיות במסגרת הפיקוח העליון הנמסרות למי מהאמורים לעיל, ושמירתן במשרדי המפקח העליון למשך 10 שנים.

	
	
	תקנה 2(ב) קובעת כי אין בקיומה של חובת הפיקוח העליון כדי לגרוע מחובת הביקורת על הבניה בידי האחראים לה, וכאמור המהנדס דנא חובש גם את הכובע של האחראי לביקורת על הבניה.

	22. 
	טעה כב' בית-המשפט עת קבע (עמ' _____________ שורות _____________ בפסק-הדין) כי קיבל את גרסת המהנדס לפיה 

	
	"הוא איננו המחליט והקובע הבלעדי שכן כל החלטה לו צריכה להיעשות בהתאם לתנאי ההיתר, ובאישור הגורמים המוסמכים, כגון הוועדה המקומית מהנדס ואדריכל העיר".

	
	ראשית, האחריות להכנת תוכניות באופן רשלני ואשר תוצאותיה במיקומו העגום של הבית כמפורט לעיל, וציון נתונים סותרים בתוכניות רובצת על כתפי המהנדס אשר הכין תוכניות כאלה.

	
	אם לגורם נוסף יש גם אחריות בעניין זה, אין הדבר פוטר את המהנדס מאחריותו הוא.

	
	זאת ועוד.

	
	המהנדס הוא אשר אחראי על הקשר עם הגורמים הנ"ל, הוא מגיש את התוכניות, והוא אמור לבודקן ולאתר כשלים וליקויים, הן בשלב התכנוני והן בשלב הביצועי. גם אם לא גילה המהנדס ליקוי כלשהו בשלב התכנוני, דבר המהווה רשלנות כשלעצמה, הרי שהיה עליו לגלותו בשלב הביצועי, ולתקן את התוכניות בהתאם תוך פניה לגורמים המוסמכים לפי הצורך, הפניית תשומת ליבם לטעות וביצוע ההכליים הדרושים לתיקונה.

	23. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת התעלם מהכחשותיו הגורפות של המהנדס אשר אפילו כשהוצגו לו תוכנית העבודה, טען תחילה בתוקף רב כי זו לא תוכנית שיצאה ממשרדו כלל, ואין עליה חתימה וכו', ולבסוף הודה כי אכן זו תוכנית פרי משרדו (עמ'_____________ שורות_____________ ).

	
	המהנדס הכחיש בתוקף כי קיימת כל טעות שהיא בתוכניות, למרות דבריו של השמאי מטעמו, למרות דבריו של מהנדס העיר, ולמרות קיומן של הטעויות בתוכניות "שחור על גבי לבן", ו"נאות" להודות שאולי קיימת טעות אחת של מספר ששכחו למחוק (עמ'_____________ שורות_____________ ).

	מקצת הסתירות והתמיהות בעדותו של הקבלן

	24. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת נתן אמונו בגרסתו של הקבלן כאשר כולה, רצופה סתירות, וכפי שהצהיר הקבלן בעצמו בעדותו (עמ' _____________ שורות _____________ ). 
"אני ער לגרסאות השונות ולהסברים השונים שנתתי".

	
	בנסיבות אלה, יטען המערער כי יש מקום להתערב גם בקביעתו של כב' בית-המשפט קמא בהאמינו לקבלן, שכן גם בית-המשפט הנכבד של ערעור יכול לחזות עין עין בשקריו של הקבלן, ובהודאתו בכך.

	25. 
	הקבלן הציג תוכניות עבודה אותן קיבל, לפי עדותו, במהלך הדיונים בתיק, מידי המהנדס עצמו (עמ' _____________ שורות_____________ ).

	
	הקבלן הודה כי התוכניות שהוצגו בפניו בעת הבניה, היו "תוכניות עבודה" או "תוכניות לביצוע" (עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	משהוצגו לקבלן התוכניות שהמהנדס עצמו הגיש בתצהירו כ"תוכניות עבודה" (נספח ב' לתצהירו של המהנדס, עמ'_____________ ), ובהן הסלון מופיע בגובה _____________ – _________, טען הקבלן כי התוכנית אינה לביצוע והוא אינו צריך להתייחס אליה כלל.

	
	ברם, בהמשך עדותו סתר הקבלן את דבריו והעיד כי לגבי התוכניות שהמהנדס מסר לו כאמור כי "זו התוכנית שעבדתי על פיה" (עמ' _____________ שורות _____________ ).

	26. 
	הקבלן טען כי כל פעולה שלו בוצעה לפי הנחיותיו ואישורו של המהנדס, ואף הציג דפי יומן עבודה חתומים על-ידי המהנדס, או מי מטעמו.

	
	הקבלן לא הציג את תוכניות העבודה שלטענתו ניתנו לו בעת הבניה ועל פיהן עבד, וטען כי אלה אינן מצויות בידו.

	
	אין זאת אלא התחמקות והסתרת התוכניות שמדברות נגד הקבלן, בהתאם לאופייה השקרי של כל עדותו של הקבלן. בכל מקרה, הרי שהקבלן אינו יכול להוכיח ולא הוכיח, גרסתו כאילו בתוכניות שהיו בידיו לא רשום כלל כי גובה הסלון הוא _________ מ' ונקודת _________ היא בקומת העמודים שגובהה _____________ מ' (מעל פני הים).

	27. 
	הקבלן טען בסעיפים _____________ ו- _____________ לתצהירו כי הבחין בבעיית הגובה עוד בביצוע הבניה ולכן פנה אל המהנדס, העמידו על הבעיה וסיכם איתו לבנות מעט יותר גבוה, בכ- _____________ ס"מ, ולאחר שהקבלן והמהנדס דיברו ביניהם הובא העניין לידיעתו של המערער.

	
	לעומת זאת, בחקירתו סיפר הקבלן כי משהבחין בבעיה, פנה אל המערער תחילה והציע לו שיתייעץ עם המהנדס והאדריכל שלו, וכן הציע לו את ההגבהה הקטנה, ואחר-כך הגיע העניין אל המהנדס שאישר את ההגבהה.

	28. 
	הקבלן ניסה אף להמעיט בערכה של הטעות עד כדי ביטולה לגמרי וטען בחקירתו כי "הצעתי סה"כ הצעה שנועדה להקל לנתבע 1 ולא בגלל שהתוכניות לא היו טובות".

	
	ברם, בסעיף _____________ לכתב התביעה טען הקבלן כי חשש מכך ש"יווצר מצב שעימו קומת העמודים בבניין תימצא מתחת לפני האדמה שמסביבתה". 

	
	כדברים האלה טען הקבלן גם בסעיף _____________ לתצהירו – עמ'_____________ .

	
	יתירה מזו, אם לטענת הקבלן הוא והמהנדס מצאו לנכון כי הגבהת הבניה ב _____________ ס"מ דיה כדי שקומת העמודים לא תיקבר באדמה, כיצד זה נבנתה לבסוף קומת העמודים קבורה ממש באדמה כפי שניתן לראות בנקל בתמונות שהוגשו לבית-המשפט??

	29. 
	הקבלן טען כי הצעתו היתה להגביה מעט את הבניין, כאמור לעיל, אולם בחקירתו טען כי "הצעתי לו להגביה את הקרקע מתוך חשש שאי-הגבהת הקרקע עלולה להביא לשקיעת הרצפה".

	30. 
	הקבלן טען שהציע את הצעתו "לא בגלל שהתוכניות לא היו טובות", וכי "אין הכוונה לטעות בתכנון" (עמ' _____________ שורות_____________ ), אולם בתחילת סעיף _____________ לתצהירו עמ' _____________ טען כי הואיל ואיננו חדש במקצועו, שם לב כי "המפרט בנקודה זו אינו הגיוני" (התוכניות כונו על-ידי הקבלן בתצהירו "מפה/מפרט").

	31. 
	לאור ריבוי הגרסאות והסתירות בעדותו של הקבלן הודה הוא עצמו בחקירתו (עמ'_____________ שורות_____________ ) בהאי לישנא:

	
	"אני ער לגרסאות השונות ולהסברים השונים שנתתי".

	32. 
	טעה כב' בית-המשפט קמא עת קבע כי המערער לא הוכיח את שיעור הנזק שנגרם לו, בנימוק שהמערער לא המציא מסמכים שיאשרו את גירסתו ואף חוות-הדעת של המומחית מטעמו, גב' _____________ אינה נסמכת על מסמכים ונתונים המוכיחים את שיעור הנזק.

	
	חוות-הדעת של גב' _____________ (נספח ג' ב- _________) הינה מפורטת והיא אף העידה בבית-המשפט וחזרה ופירטה את מרכיבי סכום חוות-הדעת (עמ' _____________ שורות _____________ לפרוטוקול ועוד), וכפי שפורט גם לעיל.

	
	א.
	לחילופין, ומבלי לגרוע מטענות המערער, יוסיף המערער ויטען כי אף אם קיבל כב' בית-המשפט קמא את עמדת המשיב הקבלן, הרי שטעה עת חייב את המערער בסכום של _____________ ש"ח ללא כל בסיס ויסוד.

	
	
	כב' בית-המשפט עצמו קובע כי לטענת הקבלן נותר חוב של _____________ $, כאשר לכך הוסיף הקבלן בתביעתו סעדים בגין ימי בטלה והפסד עבודה (עמ'_____________ לפסק-הדין שורות_____________ ).

	
	
	כב' בית-המשפט אף ציין בתיאור טענות הקבלן כי אין מחלוקת על גובה יתרת החוב (עמ' _____________ לפסק-הדין, בסוף העמוד, וכן עמ' _____________ שורה _____________, עמ' _____________ שורות_____________ ).

	
	ב.
	הקבלן תבע בתביעה העיקרית (סעיף_____________ לתביעה) סך כולל של_____________ ש"ל לפי הפירוט כדלקמן:

	
	
	1. 
תשלום אחרון על-פי ההסכם בסך _____________ ש"ח.

	
	
	2. 
עגמת נפש והוצאות בסך _____________ ש"ח.

	
	
	3. 
בטלה ואבדן ימי עבודה בסך _____________ ש"ח.

	
	
	מבלי לגרוע מיתר טענותיו טען המערער בכתב ההגנה כי הסכום שלא שולם לקבלן הוא סך של _____________ $ בלבד.

	
	
	הקבלן הודה בסעיף _____________ לתביעה ובסעיף _____________ לתצהירו כי המערער שילם לו את כל התשלומים לפי החוזה, למעט התשלום האחרון.

	
	
	התשלום האחרון לפי האמור בחוזה עצמו היא סך של _____________ $ בלבד, ואם כך אין חולק כי זו היתרה לתשלום ואין בלתה. ויודגש, הסכומים הנקובים בחוזה כבר כוללים מע"מ.

	
	
	משנשאל הקבלן בחקירה הנגדית לגבי טענתו של הנתבע כי היתרה היא_____________ $ בלבד, הצהיר כי הוא אינו זוכר כמה המערער חייב לו (עמ'_____________, שורות _____________ ).

	
	
	בסעיף _____________ בסיכומיו בבית-המשפט קמא הודה הקבלן כי היתרה היא סך של_____________ $.

	
	ג.
	המערער טען כי גם יתרה זו לא מגיעה לקבלן לאור אי-ביצוע _____________ _____________ מדרגות ואדנית ועבודות נוספות שלא סיים הקבלן, כפי שהודה בעצמו בחקירתו (עמ' _____________ שורות _____________ ), ולאור נזקי רשלנותו.

	
	
	ברי איפוא כי יש לקבל את גרסת המערער באשר לסכום יתרת שכר-הטירחה, קרי, _____________ $, אולם המערער יטען כי הוא אינו חייב בתשלומה לאור אי-סיום העבודות המוזמנות מהקבלן ו/או לאור המחדל והנזקים החמורים של הבניה הנמוכה.

	
	ד.
	יתר רכיבי תביעתו של הקבלן לא הוכחו והם מופרכים. באשר לאובדן ימי עבודה שנתבע בסך של _____________ ש"ח העיד הקבלן כי כוונתו לדיון בבית-המשפט ולהגעה לביתו של המערער לבקש את הכסף (עמ' _____________ שורות _____________ ), ובסיכומיו שוב הופך הדבר "לימי בטלותו של התובע וצוות פועליו"?? ודי בכך כדי לייחס לו היעדר אמינות מוחלט. כמו-כן נתבע אותו סכום בגין "עגמת נפש והוצאות", ולא הוכח, ועצם דרישתו בנסיבות דנן גובלת בעזות מצח.

	
	
	בהתעלם משאלת הרשלנות לצורך הנוחות, הרי שסכום היתרה לפי החוזה הוא _____________ $ בלבד.

	
	
	כב' בית-המשפט קמא בתארו את טענות הקבלן בפסק-הדין עצמו נוקב כיתרת חוב לפי החוזה בסכום של _________$ (עמ' _____________ לפסק-הדין שורות _____________.) 

	
	
	בית-המשפט פרט את תביעת הקבלן ואמר כי הקבלן תובע יתרת חוב בסך _________$ בתוספת ימי בטלתו וכן תשלום הפסד ימי עבודתו סה"כ סכום של _____________ ש"ח.

	
	
	כב' בית-המשפט קמא לא שת ליבו לכך שסכום תביעות הקבלן אינו עולה לסך הכללי של _____________ כפי שציין כב' בית-המשפט על-פי הסכום הנקוב בתביעה, שכן בתביעה נתבע שכר-טרחה בסכום של _____________ ש"ח והוברר כי מדובר ב- _________ $ בלבד.

	
	
	גם בפרק הדיון המשפטי חוזר בית-המשפט על-כן שאין חולק שיתרת החוב לפי החוזה היא _________$ (עמ' _____________ שורות _____________ ).

	
	ה.
	לאחר שדחה את טענות המערער קיבל כב' בית-המשפט את תביעת הקבלן "אך לא במלואה" (עמ' _____________ שורות _____________ לפסק-הדין), וחייב את המערער בתשלום של _____________ ש"ח ובתוספת הפרשי הצמדה וריבית מיום הגשת התביעה והוצאות משפט.

	
	
	כיצד הגיע כב' בית-המשפט קמא לסכום החיוב הנ"ל לא נאמר כלל בפסק-הדין ועל פניו מדובר בטעות של כב' בית-המשפט קמא.

	
	
	כאמור, יתרת החוב לפי החוזה היתה _________$. הקבלן תבע _____________ ש"ח נוספים בגין מה שכונה בתביעה "עגמת נפש והוצאות".

	
	
	הקבלן לא פירט ולא הוכיח כל הוצאות שהן. עגמת נפש, בנסיבות דנן נגרמה אך ורק למערערים, ולא לקבלן, הקבלן לא טען ולא הראה נסיבות כלשהן שיביאו לפסוק עמגת נפש בגין חוב לשיטתו של _________$ בלבד.

	
	
	הקבלן תבע _____________ ש"ח נוספים בגין בטלה ואובדן ימי עבודה, וטען בתביעה שעקב החוב לכאורה, שהוא בסך _________$ נותרו הקבלן ופועליו בבטלה מיותרת.

	
	
	בחקירתו הנגדית העיד הקבלן כי כוונתו לדיון בבית-המשפט ולהגיעה לביתו של המערער לבקש את הכסף (עמ' _____________ שורות_____________ ) ובסיכומיו (עמ' _____________ – סעיף _____________ ) שוב חוזר הדבר להיות ימי בטלותו של הקבלן וצוות פועליו.

	
	
	אין צורך להרחיב ולומר כי הטענה מופרכת מיסודה ומתוכה וכי אין שום קשר בין חוב של _________$ לבין בטלה של הקבלן ופועליו, אם היתה בכלל, וגם היא לא הוכחה.

	
	
	זאת ועוד. כב' בית-המשפט קמא פסק לטובת הקבלן סך של _____________ ש"ח + מע"מ כהוצאות משפט מעבר לסכום החיוב של _____________ ש"ח כאמור.

	
	
	ברור איפוא כי גם אם דחה כב' בית-המשפט את טענות המערער, הרי שהסכום המרבי שיכול היה לפסוק לטובת הקבלן הוא _________$ בלבד כולל מע"מ (מלבד הוצאות משפט), וזאת מבלי לגרוע מיתר טענות המערער.

	33. 
	לאור כל האמור והמקובץ מתבקש כב' בית-המשפט לקבל את הערעור, לבטל את פסק-הדין נשוא הערער ולפסוק ולקבל את תביעתם של המערערים נגד המשיבים.

	
	כן מתבקש כב' בית-המשפט לחייב המשיבים בהוצאות משפט ובשכר-טרחת עורך-דין בתוספת מע"מ כדין, בגין שתי הערכאות.

	
	
	
	


	
	
	
	_____________ , עו"ד

ב"כ המערערים


